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ATSISAKYMAS

PERSKAITYKITE VISA S] SKYRIY IR NESIIMKITE JOKIY VEIKSMY, KOL JO
NEUZBAIGSITE. JEI ABEJOJATE DEL VEIKSMUY, KURIY TURETUMETE IMTIS
ISIGYDAMI BET KOKIAS FINANSINES PRIEMONES, TURETUMETE
PASIKONSULTUOTI SU SAVO TEISININKU, FINANSININKU, MOKESCIY AR
KITU (-AlS) PROFESIONALIU (-IAIS) PATAREJU(-AIS) IR NE|SIGYTI JOKIY
FINANSINIY PRIEMONIY PRIES PRIIMDAMI SPRENDIMA INVESTUOTI.

Siame sitlymo dokumente (véliau - Sitilymo dokumente) pateikiami duomenys apie
»SIA MULTITALENT INVESTMENTS" (toliau — Bendrové) obligacijy (perleidziamy
skolos vertybiniy popieriy) iSleidimg. Sidlymo dokumentas parengtas vadovaujantis
Lietuvos banko valdybos nutarimu patvirtintu Sidlymo dokumento, privalomo rengti
vieSai platinant vidutinio dydzio emisijas, rengimo reikalavimy ir atvejy, kai jo rengti
nereikia, aprasu. Atkreipiame démesj, kad Sis Sillymo dokumentas néra prospektas
(Reglamento Nr. 2017/1129 prasme) ir néra patvirtintas Lietuvos banko.

Informacijg apie emitente, iSleidziamg finansine priemone ir su finansine priemone
susijusig rizikg galima rasti atitinkamai S$io Sillymo dokumento puslapiuose.
Atkreipkite démesj, kad Bendrové neturi bati laikoma pataréjais jokiais teisiniais,
mokesciy ar finansiniais klausimais.

Tiek, kiek leidzia galiojantys jstatymai, reglamentai ir taisyklés, Bendrové, jos steigéjai,
komandos nariai néra atsakingi uz bet kokius netiesioginius, atsitiktinius ar kitokius
nuostolius (deliktinius ar sutartinius nuostolius, jskaitant, bet neapsiribojant pajamy,
jplauky ar pelno praradimu ir pan.), atsiradusius dél Sio Sidlymo dokumento ir (arba)
Bendrovés interneto svetainéje pateiktos informacijos ir (arba) bet kokio kito
Bendrovés paskelbto turinio.

Visi pareiSkimai, pateikti Siame Sidlymo dokumente ir Bendrovés interneto svetainéje,
pareidkimai, padaryti spaudos praneSimuose ar bet kurioje visuomenei prieinamoje
vietoje, ir zodiniai pareiSkimai, kuriuos gali pateikti Bendrové, jos steigéjai, komandos
nariai, kurie néra istoriniy fakty pareiskimai, yra ,j ateitj orientuoti pareiSkimai“. Visi
pareidkimai, susije su Bendrove, finansine bikle, verslo strategijomis, planais ir
perspektyvomis bei rinkos, kurioje Bendrové veikia, ateities perspektyvomis, yra ,j
ateitj orientuoti pareisSkimai*.

Nei Bendrové, nei jos steigéjai, komandos nariai negarantuoja ir (arba) nejsipareigoja,
kad Bendrovés faktiniai blsimi rezultatai, veiklos rezultatai ar pasiekimai bus tokie,
kokie aptariami Siuose j ateitj orientuotuose pareiSkimuose. Taip pat néra garantijos,
kad Bendrovés iSleisty finansiniy priemoniy verté kils. PrieS priimant bet kokius
sprendimus patartina nuodugniai jvertinti rizikg ir tai, kad pareiSkimai yra orientuoti |
ateitj. Jokiy pazady dél finansinés priemonés vertés ar blsimy Bendroves veiklos
rezultaty. Jokia Siame Sillymo dokumente pateikta informacija neturéty bati laikoma
verslo, teisine, finansine ar mokesciy konsultacija, susijusia su Bendrovés obligacijy
pirkimu. Turétuméte Zinoti, kad i$ jusy gali bati pareikalauta prisiimti visg, jskaitant
finansine, investavimo rizikg, susijusig su bet kokiomis |sigytomis Bendrovés
finansinémis priemonémis.

Be to, turétuméte pasikliauti tik Siame Siulymo dokumente pateikta informacija.
Neturétuméte manyti, kad Siame Sialymo dokumente pateikta informacija yra
tiksli bet kuria diena, iSskyrus datg, nurodyta pirmoje Sio Siilymo dokumento
puséje. Bendrové sililo obligacijas Lietuvoje.
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SIA ,MULTITALENT INVESTMENTS* SIULYMO DOKUMENTAS

VIESAI ISLEIDZIAMOS OBLIGACIJOS

Siame sidlymo dokumente pateikiama informacija apie Latvijoje jsteigto juridinio
asmens SIA ,,MULTITALENT INVESTMENTS* (po to — Bendrovés arba Emitentés)
platinamy obligacijy emisija.

INFORMACIJA APIE OBLIGACIJY VIESO PLATINIMO TIKSLUS IR PROGNOZES

LéSy suma, kurig
Bendrové tikisi
surinkti vieSo

obligacijy platinimo
metu

5000 000 EUR

Lésy, pritraukty vieso
obligacijuy situlymo
metu, panaudojimas

Pagrindiné Emitentés veikla susijusi su investicijomis |
nekilnojamojo turto projekty vystymg Vokietijoje. Obligacijy
emisijos tikslas —pritraukti vidutinés trukmeés ir ilgalaikius
iSteklius pagrindinei Emitentés veiklai finansuoti.

Dél siilymo gautas léSas planuojama investuoti j ilgalaikius
investicinius projektus nekilnojamojo turto srityje, siekiant
uztikrinti stabily, ilgalaikj pinigy srautg prisiimant kuo mazesne
rizikg.

Tikslinio investuotojo
kategorija

Privatds ir profesionalis investuotojai.

Minimalus
reikalavimai, taikomi
vienai investicijai

Obligacijos, kuriy iSpirkimo terminas 2027 12 31, minimalus
skaicius 60 (bendra suma 3 000 EUR);

Obligacijos, kuriy iSpirkimo terminas 2032 12 31, maziausias
skai€ius 120 (bendra suma 6 000 EUR);

Obligacijos, kuriy iSpirkimo terminas 2037 12 31, minimalus
skaicCius 180 (bendra suma 9 000 EUR);

Obligacijos, kuriy iSpirkimo terminas 2042 12 31, minimalus
skaicius 240 (bendra suma 12 000 EUR);

Obligacijos, kuriy iSpirkimo terminas 2047 12 31, minimalus
skaicius 300 (bendra suma 15 000 EUR).

VieSai platinant obligacijas ketinama pritraukti ne daugiau kaip
5000 000 EUR. Maksimali vienos investicijos suma néra
nustatyta.

Galimos investicinés | EUR
valiutos

Numatoma vidutiné | 20 000 EUR
vieno investuotojo

investuota suma
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Numatomas
pritraukty
investuotojy
(isigijusiy iSleistas
obligacijas) skai€ius

250

. ISSAMUS ISLEIDZIAMY OBLIGACIJY (FINANSINIY PRIEMONIU)

APRASYMAS

a. INFORMACIJA APIE SIA ,MULTITALENT INVESTMENTS“

Bendra informacija

Oficialus pavadinimas: SIA ,MULTITALENT INVESTMENTS*
Teisiné forma: uzdaroji akciné bendrové (sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu)

Juridinio asmens kodas: 40203252687

Jregistravimo Latvijos Respublikos jmoniy registre data: 2020
m. rugpjacio 4 d.

Buveinés adresas: Skolas iela 21, Riga, LV1010, Latvija
Kontaktinis telefonas: +371 67281380

El. pastas office@multitalent.lv

Interneto svetainé: www.multitalent.lv

Bendrovés informacijos skelbimo Saltinis: Latvijos Respublikos
jmoniy registras (https://www.ur.gov.Iv/It/)

Informacija apie
Bendrovés vadova,
valdybos ir stebétojy
tarybos narius

Vienintelis Emitentés pareigiinas yra jos valdybos narys
Waldemar Hartung. Valdybos narys jgaliojamas
Emitenteiatstovauti vienas. Emitenté néra jsteigusi stebetojy

tarybos.

Waldemar Hartung vaidmuo kitose bendrovése:

Lichtensteinas.

Jmoné Funkcija
,Multitalent AG“, Landstrasse 63, Verwaltungsrat
Postfach 261, LI-9490 Vaduz, (generalinis

direktorius)

LVIVAT Exclusive GmbH*
Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten,
registruota Kempteno (Allgau) apylinkés
teismo komerciniame registre, Nr. HRA
13220

Geschéftsfuhrer
(generalinis
direktorius)

,Unigue Capital GmbH* Lindenallee 8,
D-04158 Leipzig, registruota Leipcigo
apylinkés teismo komerciniame registre,
Nr. HRA 34435

Geschéftsfihrer
(generalinis
direktorius)

,VIVAT Solution GmbH & Co. KG*
Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten,
registruota Kempteno (Allgau) apylinkés
teismo komerciniame registre, Nr. HRA
10079

Geschéftsfihrer
(generalinis
direktorius)

LVIVAT Multitalent AG*
Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten,

Vorstand
(generalinis
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https://www.ur.gov.lv/en/

registruota Kempteno (Allgau) apylinkés | direktorius)
teismo komerciniame registre, Nr. HRA

13014

,Multitalent Il AG*
Landstrasse 63, Postfach 261, LI-9490
Vaduz, LichtensSteinas

Verwaltungsrat
(generalinis
direktorius)

Prokiira Nelly Peshko nuo 2020-10-07 su atstovavimo teise.

|statinio kapitalo | Emitentés akcinio kapitalo dydis yra 20 000 EUR, kuris
dydis, akcijy skaicius | padalintas j 20 000 akcijy, kuriy vienos nominali verté lygi 1
(pagal klases), ju | EUR. Visos akcijos buvo apmokétos, turi balsavimo teise ir yra

nominali verté

vienos risies ir kategorijos.

Informacija apie
akcininkus, kuriy
akcijy paketai sudaro
ne maziau kaip
5 procentus
Bendrovés jstatinio
kapitalo ir balsy, taip
pat apie kitus
asmenis/subjektus,
netiesiogiai
kontroliuojan€ius
Bendrove ar turinius
su ja interesy;
informacija apie
sudarytas akcininky
sutartis, balsavimo
teisiy perleidimo
sutartis ar panasius
susitarimus

35 proc. bendrovés balsavimo teisiy priklauso Vokietijoje
registruotai bendrovei ,Breitenfelder Servicegesellschaft mbH*,
registracijos Nr. HRB 35887 (Leipcigo apylinkés teismas),
registruota

Adresas: Lindenallee 8, 04158 Leipzig, Vokietija.

35 proc. bendrovés balsavimo teisiy priklauso Vokietijoje
registruotai bendrovei ,SPIRIT FINANCIAL GROUP GMBH¢,
registracijos Nr. HRB 8150 (Kempteno (Allgau) apylinkés
teismas), registruotas adresas: Bodmanstralle 22, 87439
Kempten, Vokietija.

30% Bendrovés balsavimo teisiy priklauso Vokietijos pilie€iui
Waldemar Hartung, asmens kodas LGVV01G3N, iSduota
2011-01-21.

Bendrovés tikrieji naudos gavéjai yra:

1) Waldemar Hartung, asmens kodas LGVV01G3N, iSduota
2011-01-21 (tiesioginé ir netiesioginé 65 proc. akcijy kontrolé);
2) Ralf Werner Moritz, asmens kodas L84F14J06, iSduota
2014-03-11 (netiesioginé 35 proc. akcijy kontrolé).

Bendroviy
organizaciné
struktara

grupés

»LMULTITALENT INVESTMENTS*
bendrovés ar jmoniy grupés naré.

néra kontroliuojanciosios

Prekinis pavadinimas

Bendrové  veikia  tuo paciu prekiniu pavadinimu
»,MULTITALENT INVESTMENTS®, kuris toliau naudojamas, kai
kalbama apie Bendrovés paslaugas, pelno paskirstyma,
rinkodaros veiklg, vieSus sitlymus ir kt., siekiant supratimo.

Pagrindiniai
produktai
paslaugos,

arba

Pagrindiné (numatoma) Emitentés veiklos sritis yra ilgalaikiy
investiciniy projekty finansavimas nekilnojamojo turto srityje
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pagrindiniai

finansiniai ir veiklos

rodikliai

(NACE 2.0 68 (Sandoriai nekilnojamuoju turtu)).

Jmoné ,,Breitenfelder Servicegesellschaft mbH*“ (Emitentés
akcininke) vykdo savo nekilnojamojo turto ir investicinio turto
techninj valdyma, t. y. teikia prekybos ir apskaitos paslaugas,
projekty valdymo, projekty vystymo, administravimo ir
Zmogiskuyjy istekliy valdymo paslaugas.

Jmoné ,,SPIRIT FINANCIAL GROUP GMBH“ (Emitentés
akcininkas) uzsiima visy rdSiy verslo sandoriy rengimu ir
sudarymu nacionaliniu ir tarptautiniu lygiu, visy rasiy
tarpininkavimo paslaugy teikimu, finansinémis konsultacijomis,
turto atkdrimu, restruktdrizavimu (i8skyrus atvejus, kai
reikalinga licencija), nekilnojamojo turto pramonés seminary ir
konferencijy planavimu, koordinavimu ir organizavimu siekiant
gauti atlygj, deryby rengimu ir tarpininkavimu, finansiniu ir
(arba) kitokiu sutartiniu dalyvavimu panasia veiklg vykdanciose
asociacijose, jmonése ir bendrovése, ataskaity apie pramonés
jvykius rengimu, nekilnojamojo turto pramonés ir susijusiy
pramonés Saky leidiniy leidimu. ,SPIRIT FINANCIAL GROUP
GMBH" gavo Vokietijos Federacinés Respublikos draudimo
brokerio licencijg Nr. D-M70C-BNG8J-33.

~SPIRIT FINANCIAL GROUP GMBH® yra jmonés ,VIVAT
Rothenburg GmbH & Co. KG* kurios bustiné yra Kemptene
(Allgau), akcininké, turinti visiSkg atsakomybe. Pagrindiné
+VIVAT Rothenburg GmbH & Co. KG* Kkurios bUstiné yra
Kemptene (Allgau), veikla yra nekilnojamojo turto pirkimas,
atnaujinimas, laikymas ir valdymas (,turto valdymas®), taip pat
tolesnis jo restauravimas ir rekonstravimas ir nuosavybés
teisiy j zeme bei panaSiy j nuosavybés teises | Zzeme teisiy
pardavimas.

Bendrovés
tendencijos
perspektyvos

ir

2020-09-23 bendrové Latvijos Respublikos finansy ir kapitalo
rinkos komisijoje uzregistravo 3 000 000 EUR vertés Sitlymo
iSleisti obligacijas dokumentg, kurj sudaré 60 000 obligacijy,
kuriy kiekvienos nominali verté — 50 EUR. ki mety pabaigos
buvo pasiradytos obligacijos uz bendrg 1374 827 EUR
(pasirasytos, bet neapmokétos obligacijos) ir 171 173 EUR
(apmokeétos obligacijos) sumg. Investuotojai pirmajj mety
ketvirtj pasirasé visas Sidlymo dokumente jregistruotas
obligacijas ir pradéjo antrgjj obligacijy sidlymg paklausai
Lietuvoje patenkinti.

Ataskaitiniais metais Latvijos Respublikoje ir daugelyje kity
Saliy jsigaliojo su koronaviruso plitimu susije apribojimai, kurie
gerokai sulétina Salies ir pasaulio ekonomikos augima.
Padéties raida yra nenuspéjama ateiCiai, todél ekonomikos
augimg gaubia netikrumas. Bendrovés vadovybé reguliariai
vertina situacija.
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Siuo metu koronaviruso krizé Bendrovés nepaveiké ir neturéjo
didelés jtakos visai jos veiklai. Taciau Si iSvada grindziama
informacija, turima rengiant §j Sidlymo dokumentg, o basimy
jvykiy poveikis tolesnei Bendrovés veiklai gali skirtis nuo
vadovybés vertinimo.

Emitenté nedalyvauja ir nedalyvavo jokiuose teisminiuose
ginCuose. Dél Emitentés nemokumo nebuvo kreiptasi, jos
nemokumo ar teisinés apsaugos proceduros nepradétos, néra
bylinéjamasi del suk&iavimo ar kity ekonominiy pazeidimuy,
kuriuose dalyvauty Emitentés valdybos nariai ar kiti Emitentés
pareiginai.

Pagrindiniai
Bendrovés
investiciniai projektai

2021-07-23 Bendrove kartu su Vokietijos bendrove ,Vivat
Multitalent AG* atliko vieng investicijg j nekilnojamojo turto
projektg Delitzscher Stral3e, Halle, Vokietijoje.

Investicijy rasis: Sindikuotos investicijos ir
paskola

Projektas: Delitzscher Stralle, Halle

ApraSymas: Naujos statybos (statybos
pradzia 2022 03)
Projektas ,PriezZitra ir
slauga®“.

Profilis: 3 500 kv.m. gyvenamojo
ploto, 50 vnt.

Bendra suma: 1500 000 EUR

Emitentés dalis: 100 000 EUR

Paltkanos: 20 % per metus

Investicijy terminas: Mazdaug 2,5 mety (iki 2023
12 31)

Tikétinos pajamos: 230 000 EUR

Graza (VGN): 52 % per metus

2020 m. gruodzio 2 d. Bendrové kartu su Vokietijos bendrove
»Vivat Multitalent AG" atliko vieng investicijg | nekilnojamojo
turto projektg Hans-Driesch-Str. 14, Leipzig, Vokietija.

Investicijy rasis: Sindikuotos investicijos ir
paskola

Projektas: Hans-Driesch-Str. 14, Leipzig

Aprasymas: Pletros projektas ,Hans-

Driesch-Str. 14“ jsikdres
viename populiariausiy ir

sve v

miesto gyvenamuyjy rajony.

Profilis: 1316 kv.m. gyvenamojo
ploto, 14 buty, 7 automobiliy
stovéjimo vietos

Bendra suma: 750 000 EUR

Emitentés dalis: 25 000 EUR

Paltkanos: 4,0 % per metus
Investicijy terminas: 1,5 mety (iki 2022 06 30)
Tikétinos pajamos: 45 700 EUR
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| Graza (VGN): | 45,0 % per metus

2021 m. vasario 15 d. Bendrové investavo j projektg — Putbus,
Berger Str. 3a-3b (Rigen), Vokietija.

Sindikuotos investicijos ir
paskola

Investicijy rasis:

Projektas: Putbus, Berger Str. 3a-3b

(Rigen)

Putbus — vienas naujausiy
Riugeno salos miesty.
Rekreacinio pobudzio
regionas kasmet pritraukia
daug turisty. Projekto metu
bus pastatyti du kotedzai su
16 moderniy butuy.

AprasSymas:

980 kv.m. gyvenamojo ploto,
19 buty

Profilis:

Bendra suma: 1 440 000 EUR

Emitentés dalis: 50 000 EUR

Pallkanos: 8,0 % per metus

Investicijy terminas: 2,5 mety (iki 2023 06 30)

Tikétinos pajamos: 82 000 EUR

Graza (VGN): 25,6 % per metus

Istoriné informacija

Zr. priedg Nr. 1

Informacija
rizikos
reikalavimus

apie
ribojimo

Emitentés nuomone, apyvartinio kapitalo pakanka esamiems
Emitentés kreditoriy reikalavimams patenkinti.

Emitentés turto suma (2020 m. gruodzio 31 d.): 167 581 EUR
Emitentés trumpalaikiy jsipareigojimy suma (2020-12-31):
8 542 EUR
Emitentés ilgalaikiy
171 778 EUR
Piniginés 1éSos (2020-12-31): 112 924 EUR

Emitentés nuosavo kapitalo suma (2020-12-31): —(minus)
12 739 EUR

jsipareigojimy suma (2020-12-31):

Informacija apie
dividendus
(dividendy
iSmokéjimo ir
paskirstymo politika,
informacija apie
vienai akcijai
paskirstytus
dividendus)

Bendrové neplanuoja mokéti dividendy per artimiausius 5
metus.

b. RIZIKOS VEIKSNIAI

Su vertybiniais popieriais susije rizikos veiksniai:

Sandorio Salies rizika — nuostoliy tikimybé dél to, kad sandorio Salis ateityje nejvykdys
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savo sutartiniy jsipareigojimy.

Likvidumo rizika — nei Emitenté, nei joks kitas asmuo negarantuoja obligacijy likvidumo
ir (arba) galimybeés jas parduoti treiosioms Salims. Obligacijy savininkai turéty atsizvelgti
j tai, kad gali bati sunkumy parduoti obligacijas nepasibaigus jy iSpirkimo terminui.

Rinkos rizika — rizika, kad Bendrové patirs nuostoliy dél nepalankiy rinkos kintamujy
(palikany normy ir pan.) pokyciy.

Teisiné rizika — apima priezidros institucijy skiriamy baudy, paslaugy pirkéjy (tarpininky)
padarytos zalos ar nuostoliy rizika, veiklos apribojimy ir suvarzymy rizikg, taip pat
atsiskaitymy, bylinéjimosi iSlaidas ir kitg rizikg. Tai taip pat rizika, susijusi su galimais
Bendrovés veiklg reglamentuojanciy teisés akty pakeitimais, kurie gali lemti Bendrovés
veiklos pokycius.

Politiné rizika — tikimybé, kad politikos formuotojas pakeis savo politikg, o tai neigiamai
paveikty ir labai pakenkty valstybés investiciniam klimatui ir taip sumazinty investicijy
verte.

Elgesio rizika — rizika, kad investuotojai nuspres investuoti j vertybinius popierius
remdamiesi jausmais, o ne pateiktos informacijos analize.

Rizikos veiksniai, susije su Bendrove:

Kredito rizika — rizika, kad sandorio S$alis negalés atsiskaityti pagal sutartinius
susitarimus dél nemokumo problemy arba Bendrovés jsipareigojimy investuotojams
nevykdymo.

Likvidumo rizika — tai yra rizika, kad Bendrové negalés laiku jvykdyti savo finansiniy
jsipareigojimuy; tikimybé, kad dél 1éSy trakumo atsiras batinybé pritraukti papildomy IéSy
nepalankiomis rinkos sglygomis, kad bty jvykdyti Investuotojy jsipareigojimai ir tokiu
bddu patirti nuostoliai.

Konkurencijos rizika — rizika, kylanti dél netinkamo reagavimo j konkurenty veiksmus ir
konkurencijos aplinkos pokyciy.

Operaciné rizika — nuostoliy rizika dél netinkamy, klaidingy, nejgyvendinamy vidaus ir
vidaus kontrolés procesy, personalo ir informaciniy sistemy klaidy arba dél iSorés jvykiy
jtakos. Pagrindiniai operacinés rizikos S$altiniai: informacinés sistemos (techniné ir
programiné jranga, telekomunikacijy sistemos ir kt.); Zmogaus jtaka (neteiséti Bendrovés
darbuotojy ir ne jmonés darbuotojy veiksmai); darbo salygos (saugiy darbo salygy
pazeidimas ir kt.); klaidos (neteisingy duomeny jvedimas, netinkamas uzstato valdymas,
netinkami teisiniai dokumentai ir kt.); materialinio turto praradimas (gaisras, terorizmas ir
kt.). Operacinés rizikos apibréztis apima teisine rizikg ir rizikg reputacijai, taip pat rizika,
susijusig su nepageidaujamais reiskiniais.

Strateginé rizika — tai yra rizika, kad Bendrovés vadovybés priimti strateginiai
sprendimai gali bati neteisingi, nepagrjsti arba pagrjsti pavirSutiniSka informacija ar
skubéjimu. Strateginé rizika apima strateginius tikslus, strategijas Siems tikslams
pasiekti, tam reikalingus iSteklius ir jgyvendinimo kokybe.

Pajamy rizika — rizika, kylanti dél neefektyvaus valdymo, neuztikrinant pakankamo
ilgalaikio Bendrovés pelningumo.

Reputacijos rizika — rizika yra susijusi su neigiamu poveikiu Bendrovés prekés zenklui
ir jos bendrai reputacijai rinkoje. Nepalankis jvykiai apima nelaimes ir krizes, keliancias
grésme jstaigos strateginiam turtui, gebéjimui veikti; Tai rizika, kuri gali turéti neigiamg
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poveikj Bendrovés pajamoms ir kapitalui dél nepalankios nuomones apie Bendrovés
reputacijag, kurig formuoja jos klientai, sandorio Salys ir Investuotojai.

Ekonominé rizika —tikimybé, kad labai sulétéjus ekonomikos augimui jvairiose Salyse,
sumazés jmoniy pelnas, Zzmoniy perkamoji galia, kreditavimas, padidés nedarbas, o tai
taip pat gali sumazinti pajamas ir pelng bei investicijy verte.

Interesy konflikto rizika — rizika gali atsirasti bendradarbiaujant su bendrovémis, kai
Emitentés akcininkai ir tikrieji naudos gaveéjai turi esmine kontrole:

1) ,VIVAT Solution GmbH & Co. KG*, Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten, registruota
Kempteno (Allgau) apylinkés teismo komerciniame registre Nr. HRA 10079 (jmonés
registracijos Salis yra Vokietijos Federaciné Respublika);

2) ,Vivat Multitalent AG*, Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten, registruota Kempteno
(Allgau) apylinkés teismo komerciniame registre Nr. HRA 13014 (jmonés registracijos
Salis yra Vokietijos Federaciné Respublika);

3) .VIVAT Exclusive GmbH“, Bodmanstrasse 22, D-87439 Kempten, registruota
Kempteno (Allgdu) apylinkés teismo komerciniame registre Nr. HRA 13220 (jmonés
registracijos Salis yra Vokietijos Federaciné Respublika);

4) ,Unique Capital GmbH", Lindenallee 8, D-04158 Leipzig, registruota Leipcigo
apylinkés teismo komerciniame registre Nr. HRA 34435 (jmonés registracijos Salis yra
Vokietijos Federaciné Respublika);

5) ,Multitalent AG“, Landstrasse 63, Postfach 261, LI-9490 Vaduz, Lichtensteinas,
registracijos numeris Lichtensteino komerciniame registre FL-0002.573.457-7 (jmonés
registracijos Salis yra Lichtensteino Kunigaikstyste).

Taip pat atkreipiame démesj, kad Sis Sillymo dokumentas néra prospektas (Reglamento
Nr. 2017/1129 prasme) ir néra patvirtintas Lietuvos banko.

c. INFORMACIJA APIE SIULOMAS OBLIGACIJAS

Bendra informacija Obligacijy emisijos pagrindas: Bendrovés akcininky
sprendimas, priimtas 2021-09-01.

Vertybiniy popieriy emisijos tikslas — pritraukti vidutinés
trukmés ir ilgalaikius i8teklius Emitentés pagrindinei veiklai
finansuoti.

Sitdlymo pavadinimas: ,Multitalent Investments Bond |1
Patikétinis: ,Macte Invest FM AB*, reg. Nr. 122601232, finansy
maklerio licencija Nr. Nr. B 084, Nasdaq CSD SE dalyvio Nr.
CSDL Nr. 0967, juridinis adresas: Gedimino pr. 20, Vilnius,
Lietuva, LT-01103.

Perdavimo agentas: ,Macte Invest FM AB% reg. Nr.
122601232, finansy maklerio licencija Nr. Nr. B 084, Nasdaq
CSD SE dalyvio Nr. CSDL Nr. 0967, juridinis adresas:
Gedimino pr. 20, Vilnius, Lietuva, LT-01103.

Suma: 100 000

1 (vieno) vertybinio popieriaus vieneto nominali verté: 50 EUR
Nominali sitlymo verté: 5 000 000 EUR

Valiuta: EUR

1 (vieno) vertybinio popieriaus vieneto emisijos kaina: 50 EUR
Sidlymo emisijos kaina: 5 000 000 EUR
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Paltkany norma: 5 %

ISIN kodas:

5,00 EUR , MULTITALENT
INVESTMENTS“ OBLIGACIOS 2021-
2027

5,00 EUR , MULTITALENT
INVESTMENTS” OBLIGACIOS 2021-
2032

5,00 EUR , MULTITALENT
INVESTMENTS” OBLIGACIJOS 2021-
2037

5,00 EUR , MULTITALENT
INVESTMENTS” OBLIGACIJOS 2021-
2042

5,00 EUR , MULTITALENT
INVESTMENTS” OBLIGACIJOS 2021-
2047

LTO000405706

LTO000405698

LTO000405730

LTO000405722

LTO000405714

Galima
graza

investicijy

Obligacijy palikany norma — 5 procentai per metus. Paltkanos
skaiCiuojamos pagal kiekvieng dieng apmokeétg obligacijy
sumg ir pridedamos prie pagrindinés sumos kiekvieny
kalendoriniy mety gruodzio 31 d. nuo emisijos dienos
(sudétinés palikanos).

Informacija apie su
Siais vertybiniais
popieriais susijusias
teises, jskaitant visus
teisiy apribojimus,
taip pat teisiy
igyvendinimo tvarka

Visy Sio pasitlymo obligacijy savininky jsigytos obligacijos
suteikia lygias teises, nustatytas Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatyme, Akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy
bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme ir
kituose Lietuvos Respublikoje galiojan€iuose teisés aktuose.
Bendrove, iSleidusi obligacijas, tampa investuotojo — Obligacijy
savininko — skolininke ir prisiima jsipareigojimus investuotojo
naudai.

Kiekvienas investuotojas turi Sias pagrindines teises:

i) jeigu nupirktos obligacijos laikomos iki obligacijy iSpirkimo
dienos, gauti nominalig turimy pasiraSyty obligacijy verte,
apskaiciuotg emisijos valiuta;

ii) gauti palikanas, mokétinas palikany mokéjimo dieng;

iii) parduoti ar kitaip perleisti visas ar dalj neapmokéty
obligacijy, apie tai rastu praneSdamas patikétiniui ir
sumokédamas uz tokius sandorius taikomus mokescius;

iv) jei investuotojas yra fizinis asmuo, perleisti visas turimas
obligacijas ar jy dalj vienam ar keliems asmenims.

Obligacijy savininkas turi teise reikalauti, kad Emitenté iSpirkty
ne daugiau kaip 30 % (trisdeSimt procenty) obligacijy i$
obligacijy savininko turimo obligacijy skaiciaus, taiau ne
anksciau kaip po dvejy mety nuo sausio 1 d. po to, kai
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investuotojas pateiké paraiSkg obligacijoms jsigyti ir visiSkai
arba iS dalies apmokéjo uz obligacijas. ISpirkimo kaina yra
nominali obligacijy verte.

Investuotojas, pasiraSydamas obligacijas, prisiima
jsipareigojimg sumokéti pasirasyty obligacijy suma. Jeigu
investuotojas nesumoka uZ obligacijas arba jy neapmoka per
sutartg terming, Emitenté gali pareikalauti 18 % (aStuoniolikos
procenty) pasirasyty obligacijy sumos sutartinés baudos.

Sialymo laikotarpio
pradzia (sutar€iy
pasiraSymo pradzia)

2021 09 01

Sialymo
pabaiga

laikotarpio

2022 08 31

Pasirasyty obligacijy
sumos apmokéjimo
terminas

Turi bati susitarta tarp Emitentés ir obligacijy savininko.

Paskutiné diena
apmokeéti pasirasyty
obligacijy suma

Turi bati susitarta tarp Emitentés ir obligacijy savininko.

Obligacijy terminas

5 metai (iSpirkimo data 2027 12 31),
10 mety (iSpirkimo data 2032 12 31),
15 mety (iSpirkimo data 2037 12 31)
20 mety (iSpirkimo data 2042 12 31) ir
25 metai (iSpirkimo data 2047 12 31).

Obligacijy pradzia

Obligacijy pirkimo data.

Obligacijy
data

iSpirkimo

2027 12 31,
2032 12 31,
2037 12 31,
2042 12 31 arba
2047 12 31

Paskirstymo tvarka

Investuotojas uzpildo ir pateikia Emitentés pateiktg paraiSkg
obligacijoms jsigyti, nurodydamas pageidaujamg obligacijy
kiekj, mokéjimo grafikg ir pristatymo bada.

Emitenté ir obligacijy savininkas gali susitarti, kad mokéjimas
uz

obligacijas gali bati daromos keliomis dalimis.

Obligacijy savininky sagrasg tvarko Emitenté ir patikétinis.
Obligacijy savininkas jtraukiamas j obligacijy savininky sarasa,
patvirtinus paraiska pirkti ir gavus visg ar dalinj mokéjima.

Dalinis paskirstymas

Jei ne visos siulomos obligacijos pasiraSomos iki pasiraSymo
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laikotarpio pabaigos arba 12 ménesiy nuo emisijos datos,
iSleisty obligacijy suma bus lygi faktiSkai pasirasyty obligacijy
skaiciui.

Teisé atsisakyti
sutarties — nesuteikta

Teisé atsiimti pasiraSytas obligacijas ir reikalauti grazinti
pinigus investuotojams nesuteikiama.

ISpirkimo pavedimas
termino suéjimo
dieng

Obligacijas iSperka Bendrové iSpirkimo termino diena,
pervesdama investuotojo pasiraSyty ir sumokéty obligacijy
iSpirkimo kaing (kurig sudaro pasiradyty obligacijy nominali
verté, kurig investuotojas sumokéjo iSpirkimo dieng, pridéjus
sukauptas ir nesumokeétas palikanas) ] banko sagskaitg,
nurodytg investuotojo raSytinéje obligacijy pasiraSymo
sutartyje.

ISankstinis obligacijy
iSpirkimas

Obligacijy savininkas turi teise reikalauti, kad Emitenté iSpirkty
ne daugiau kaip 30 % (trisdeSimt procenty) obligacijy is

investuotojo obligacijy savininko turimo obligacijy skaiciaus, taiau ne

iniciatyva anksciau kaip po dvejy mety nuo sausio 1 d. po to, kai
investuotojas pateiké paraiSkg obligacijoms jsigyti ir visiSkai
arba iS dalies apmokéjo uz obligacijas. ISpirkimo kaina yra
nominali obligacijy verté.

Uzstatai Netaikoma

Susitarimai, susije su
vieSu sialymu, ir
jsipareigojimai,
susije su sitlymu

Emitenté yra sudariusi sutartj su ,Macte Invest FM AB®, reg.
Nr. 122601232, finansy maklerio licencija Nr. Nr. B 084,
Nasdaq CSD SE dalyvio Nr. CSDL Nr. 0967, juridinis adresas:
Gedimino pr. 20, Vilnius, Lietuva, LT-01103, teikianCig globos,
patikétinio, pervedimo ir mokéjimo tarpininko paslaugas.

Antriné rinka

Obligacijy perleidimui apribojimy néra, taciau Emitenté
neketina kreiptis dél jtraukimo | prekybos sagrasg, todél
galimybés rasti pirkéjg antrinéje rinkoje gali bati ribotos.
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ASMENYS, ATSAKINGI UZ VIESO SIOLYMO DOKUMENTE PATEIKTOS
INFORMACIJOS TEISINGUMA

Emitentés valdybos narys Waldemar Hartung yra atsakingas uz siilymo dokumente
pateiktos informacijos teisinguma.

Patvirtinimas
AS, Waldemar Hartung, patvirtinu, kad VieSo sitlymo dokumente pateikta informacija

atitinka faktines aplinkybes ir jokie faktai, galintys turéti jtakos sitlymo dokumente
pateiktos informacijos reikSmingumui, néra slepiami.

Waldemar Hartung
SIA ,Multitalent Investments” valdybos narys
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